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Faststillelseintyg
Undertecknad verkstillande direkitr i Aktiebolaget Hedemorabostider intygar att resultatriikningen-och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma . Arsstdmman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen,

Yy

Erik Kristiansson
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Aktiebolaget Hedemorabostider
Org.nr 556052-1824

Flerarstversikt (Tkr) 2020 2019 2018

Nettoomsittning 80292 75419 75 616
Resultat efter finansiella poster 3723 3212 4 8RO
Balansomslutning 399 170 395504 364 712
Soliditet (%6} 24,0 23,2 25,9
Vinstmarginal (%) 6,9 6.6 9,2
Direktavkastning (%) 5 5 6
Driftnetto 18610 16942 18372

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Férindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv- Reserv-  Balanserat
kapital ningsfond fond resnltat
Belopp vid arets ingéng 10741 5 140 6007 67325
Disposition enligt beslut
av frets drsstimma: 2686
Arets resultat ,
Belopp vid édrets utging 16 741 5140 6 007 70 011

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 70 011 044
Arets resultat ’ 3175908
73 186 952

disponeras sa att
iny rakning Sverfores ' 73 186 952

2017
74 990
5089
333311
26,9

8.1

22277

Arvets
resultat

2686

-2 686
3176
3176

4(17)

2016
73 657
6 996
317 723
23,0

8,0

10
22922

Totalt
91 900
0

3176
95076

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt Ql[,

kagsaflédesanalys med noter,
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Styrelsen och verkstillande direltdren T8¢ Aktiebolaget Hedemorabostider avger f5ljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2020,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foreghende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

AB Hedemorabostider dgs till 100% av Hedemora Kommun och &r ett- allménnyttigt bostadsbolag som
har till f8rema! 6r sin verksamhet att inom Hedemora Kommun forvarva, avytira, dga, bebygga och
forvalta fastigheter eller tomfritter med bostider, affirsligenheterer och dértill tillhtrande kollektiva
anordningar. ;

Bolaget forvaltar-ca 76000 kvm bostiider-och lokaler.
Foretaget har sitt site i Hedemora.
Viisentliga hiindelser under riitkenskapsiret

Hyresgiister

Vi har under aret genomf{trt en Kundundersékning dér vi hamnade pa andra plats-av 81 Allma.nnyttlga
bolag. Bolaget #ir mycket néjda och stolta Sver resultatet. Ett systematiskt arbete genomfors foratt
yiterligare forbattra resultatet i samarbete med hyresgastféreningen och var gemensamma
utvecklingsgrupp.

Hyresgiistaktiviteter och boinflytande

Boinflytande innebir att som hyresgist vara delaktig i hur den egna boendemilion utvecklas.
Malsttningen 8r att skapa gemenskap, biittre trivsel och ansvarstagande hos hyresgisterna,
Hyresgistfbreningen arbetar tillsammans med Hedemorabostider i utvecklingsgruppen f6r utdkad social
gemenskap, bittre trygghet, forstielse {6r mingfalden av hyresgister och aktiviteter som engagerar
hyresgiisten pd det egna bostadsomradet.

Corona har gjort att vi stillt in vira omradestriffar i vira omraden. Men irots coronan sé har vi
genomfdrt aktiviteter tillsammans med hyresgistforeningen som Blomsterplantering i vara omréden.
Besoka omraden med musik under juletid. Det utvecklades till Tomtenissar kommer med musik i juletid.
Annonsbladet och Dalarnas tidningar gjorde inslag om detta.. Under 2020 hade utvecklingsgruppen fyra
tréiffar. En fysisk och tre digitala tréffar via Teams. Kontakt mellan tréffarna holls mellan
Hyresgisttoreningen och Hedemorabostider, frimst via telefon och e-post.

Administration

For att kunna samarbeta mera med vart systerbolag Hedemora Energi AB nér det giller ekonomi och
administration s har bolaget startat processen att verga till samma system som Hedemora Energi har
niir det giiller 16n, falturor, personal. Bolaget har beslutat ait samarbetet ska férdjupas mellan bolagen.

Nytt fastighetssystem
For att ytterligare digitalisera véara processer sa har en upphandling ett nytt fastighetssytem genomfdrts. l{
Systemet ska implementeras under 2021. w (ﬂ'
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Abborren

De 2 tva gula husen i kvarteret Abborren har salts till SBO (statens bostadsomvandling) fér en krona och
ombyggnaden iir klar. AB Hedemorabostdder kommer att forvalta husen men SBO #ger och finansierar
renoveringen, Den 1 november 2020 flyttade de forsta hyresgésterna in. Ligenheterna ska vara
seniorlfigenheter och hyresgisterna ska vara dver 65 ar enligt Statensbostadsomvandlings krav.

Laxen 14

16 nya ligenheter i kvarteret Laxen 14, fd Bullerbyn har startat. Vi har beslutat att ligenheterna ska vara
seniorldgenheter. Forskolan flyttade ut under sommaren. Bolaget har bygglov for projektet.

Hammaren

Rotrenoveringen av kvarteret Hammaren dc under genomfrande och ska vara klart i september 2021,
Arbetet dr mycket omfatiande dér vi byter bla alla r6r for vatten, virme, aviopp. Vi byter till, nya fonster,
nya ddrrar, ny drinering och tak. Kok och badrum far en genomgéende upprustning,

Backliden 5
Backliden S har rotrenoverats efter migrationsverkets avilytining. 4 av ligenheterna #r seniorliigenheter.
Arets milningar

1 &r har vi fokuserat pé att méla om fOnster i Langshytian

Marknad och bhyror

Marknaden f6r Hedemorabostider 8r Hedemora kommun. Bolaget har 1096 Eigenheter 1 Hedemora,
Smedby, Langshyttan, Vikmanshyttan och Garpenberg, Merparten av ldgenheterna ligger i centralorten
Hedemora. Uthyrningsgraden var per 2020-12-31 95% (98%). I vakanserna riiknas inte avstilida
ligenheter med. Hyresforhandlingarna for 2021 avsiutades i december 2020 .Overenskommelsen innebar
en hyreshdjning pa 2 % for bostider och 3% for lokaler med forhandlingsklasul, bilplatser och garage.
Fastighetsviirdering

En genomgéang och virdering av fastighetsbestindet 4t genomford. Vérderingen har skeft pa ett enhetligt
sitt med en vérderingsmodell baserad pd fastigheternas drifinetto. Virderingen utesluter inte ait det finns
uppskrivningsmdjligheter.

Viisentliga risker, osikerhetsfaktorer och framtida utveckling

Fastighetsbestindet har en genomsnittlig alder pa cirka 40 &r. Daliga vatten och avioppsledningar samt
tatskikt i badrim gor att eit flertal vattenskador uppkommer. Méalsittningen #r att renoveringar ska ske

med eget kassafléde och vtan nyupplining. Om rénteldget hijs paverkas bolapets resultat i betydande
omfattning om inte hyresnivaerna hojs i motsvarande grad. Linen har en genomsnittlig rdntebindning pa /-
drygt 24r. féL
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivpingar och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgngar

Rorelseresnltat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansielld poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resulfat

Not 2020-01-01
~2020-12-31

2 80292
1620
81912

L3

-48 307
4 -4 812

5 ~10 183

-13 696
-76 398
§ 514

65
-1 856
-1 791
3723

3723

-547
3176

5017

2019-01-01
-2019-12-31

78418
2204
80622

-50 384
-3 152
-10 144

-11 786
<75 466
5156

62
=2:006
-1944

3212

3212

-526

2686@&

=S A K
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31
Tkr

TILLGANGAR

AnHiggnin gstil]gﬁngar

Materiella anlﬁggﬂingstil[gﬁngar

Byggnader och mark 6 341665 333 906
Maskiner och andra tekniska anliggningar 7 12 484 13 554
Inventarier, verktyg och installationer 3 4311 5038
Pégdende nyanligeningar och forskott avseende
materiella-anliggningstillgingar 9 25 460 6947 -
383 920 359465
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehay 10 44 44
44 44
Summa ankigeningstillgingar 383 964 359 509
Omsiittningstiligangar
Kortfristign fordringar
Kundfordringar 1484 3133
Koncernkonto Hedemeora Kommun 11974 32278
Ovriga fordringar 950 461
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 797 123
15205 35995
Kassa och bark 1 1
Summa omsitiningstillgdngar 15206 3599

SUMMA TILLGANGAR 399170 395505 1),




Aktiebolaget Hedemorabostider
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapifal
Bundet eget kapitol
Aktiekapital
Uppskrivningstond .
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Sumnia eget kapital

Avsiitiningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Aktuelia skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

i1

12,13

14

15

2620-12-31

10 741
5140
6 007

21 88§

70011

3176
73 187
95 075

7945
7945

279 900
279 900

6271

i1

1 466

8402

16250

399170

7(17)

2019-12-31

10 741
5 140
6007

21 888

67 325

2 686
70 011
91 899

7398
7398

279 900
279 900

9139
158
1412
5599
16 308

395505 Gl

A
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksambeten fore

fordndring av rirelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rirelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfiistiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiells anligeningstillgangar
Investeringar i finansiella anldgeningstitlgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lin
Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid direts slut

Not 2020-01-01
~2020-12-31

16 3723
17 13096
-160

16 659
1649
19 141
-2 868
2972
37 553
-37 553

-37 553

18 1

(17

2019-01-01
-2019-12-31

3212
11786
278

15276

=2 001
-30.808
2382
-33

~15 184

-9812
-4
-9 816

25 (oD
25060

0

1
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kemmer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan beriknas pd ett tillforlitligt sétt.

Hyror intiktsférs i den manaden de avser. Ovriga insikter redovisas nér vésentliga risker och fordelar
Gvergdr fran séljaren till kopare. Forsiljningen redovisas efter avdrag f6r moms och rabatter.

Uthyrning av bostiider och lokaler klassificeras som operationel] leasing. Leasingintdkten redovisas
linjért under leasingperiden.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliiggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskatfhingsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjirt §ver den forvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 1,25-20

Markanlaggningar 5

Maskiner och andra tekniska anliggningar 5320

Inventarier, verktyg och installationer 10-20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt-olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en-anlidggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning av komponenterna for byggnader sker linjétt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med
hinsyn till visentligt restviirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stommar 1,25

Fasad, yttertak 2

Stammar och installationer 2.5

Ovrigt 2,5-20 CM/

s
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da fbretaget Ianar kapital kostnadsfbrs i resultatrékningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instroment virderas utifrdn anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr rétten att erhalla kassaflsden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts ech bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméaner som #r forknippade med dganderditten, Finansiella skulder tas bort {rén
balansrdkuingen nir forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort,

Andra léngfristiga viirdepappersinnehav
Placeringar i vérdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsviirden, Varje balansdag gbrs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehowv.

Kundfordringar/kortivistiga fordringar
Kundfordringar och kortfristisa fordringar redovisas som omséttuingstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantéirsskulder redovisas initialt till anskaffhingsvirde efter avdrag for

 transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver Ianets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom &verensstdmmer vid forfallotidpunktien det redovisade beloppet
och det belopp som ska &terbetalas:

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov-av nagon av de finansiella
anliggningstillgdngarna. Nedskrivoing sker om virdenedgingen bedbms vara bestende och privas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga Ieasmgavtal sévil finansiella som operationella,’som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas sem-en kostnad linjirt Gver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhSrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktnell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars
inkomstskatt som dpnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifriin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokftrda respektive

skattemdssiga viirden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skattemiissiga avdrag eller underskott. @@/ 3 M
2} &

oy
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskiutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp: Uppskjuten skatt beriiknas utifran ghllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar i géilande skatiesatser resultatfors { den period foréindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldpgninpstillzang och uppskjuten skatteskuld som avsitining,

Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfatining det ir sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemé&ssiga
Gverskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som Ar hinforlig till obeskattade reserver.

Ersiittningar till anstillda

Ersattningar till anstdllda avser alla former av erséttningar som féretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersaitningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald frdnvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersitiningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersitining till foljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan giras.

Ersitttningar till anstillda efier avstutad anstilining

I foretaget finns endast avgifisbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dir faststiillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser aft betala ndgot yiterligare, uttver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de
tjinster som ligger till grand for forpliktefsen.

Offentliga bidrag

Bidrag fréin staten redovisas till verkligt virde ndr det 4r rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhéllas och foretaget kommer uppfylia de villkor som #r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda aft
ticka investeringar i materiella eller immateriella anlaggningstillgangar reducerar tillgAngarnas
anskaffningsvirden och dirmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréitas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foriindringar i spédrrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. A

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointilkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
)

| M
-y

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligngar. Cé{(/
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Aktiebolaget Hedemorabostider 1217
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f8r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
Vinstmarginal (%)
Rérelseresultatet plus finansiella intikter i procent av nettoomsitiningen.
Direktavkastning
Driftnetto i forhallande till fastigheternas bokforda virde
Driftnetto
Rorelseresultat fore av- och nedskrivaing
Not 2 Nettoomsiitiningens fordelning
2020 2019
Bruttohyror Bostader 69 891 68306
Bruttohyror Lokaler 11470 11316
Bruttohyror Bilplatser 2036 1927
Ovriga intdkter A 717 715
Hyresbortfall, vakanta -3 497 -3 594
Ovriga rabatter =325 -251
80 292 78 419
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2020 2019
Erséttning fran diverse forsélining 653 1690
Ersitining f6r skadegtrelse och fvriga tjanster 378 314
Forsikringsersiittning 391 9
Atervunna hyres och kundfordringar 60 94
Ovriga intikter 138 98
1620 2208

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens och
verkstillande direkttrens f8rvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfBra samt rédgivning eller annat bitriide som franleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfbrandet av.sddana dvriga arbetsuppgifter.

2020

KPMG
Revisionsuppdrag 55
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 6
Lekmannaarvode 3
- 64

2019
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Not 5 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivaningar

Ingaende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets avskrivning pd nedskrivet belopp
Utgdende ackumulerade nedskvivningar

Utgdende redovisat viirde

Anskaffningsvirdet har minskats med offentliga bidrag med 8898 thr

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

15

2020-12-31

559 095
18963
578 D58

-193 241
-12 289
-205 530

7 650
7 650

-39 600
1086
-38 514

341 664

2020-12-31

21388
21 388

-7 833
-1 069
-8 902

12486

1317)

2019

15

2019-12-31

501 529
57 566
559 095

-182 263
-10 978
-193 241

7 650
7 650

-40 686
1 086
-39 600

333 904

2019-12-31

21388
21 388

-6764
~1 069
-7 833

13 555 w{
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Not 8 Inventarier, verktyg och installafioner

Ingiende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

11251
77
11328

-6 194
-823
<7017

4311

1417y

2019-12-31

11252
O
11252

=5 369

-825
-6.194

5058

Not 9 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende nedlagda kostnader
Under 4ret nedlagda kostnader
Omlilassificeringar

Utghende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Ingdende anskaffningsviirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Uppskrivningsfond

Belopp vid drets ingdng
Belopp vid drets utging

2020-12-31
6947
37476

=18 963

25 460

25 460

2020-12-31
44

Q

44

44

2020-12-31

5140
5140

20619-12-31
54701
93812

-57 566
6947

6 947

2019-12-31
40

4

44

44

2019-12-31
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Aktiebolaget Hedemorabostdder
Org.nr 556052-1824

Not 12 Uppskjuten skatteskuld
Visentliga temporira skillnader byggnader och mark

Skattemiissigt viirde byggnader och mark
Redovisat virde bygegnader och mark
Belopp vid drets utging -

Not 13 Uppskjuoten skatteskuld
Fordndring av uppskjuten skatt

Bygenader och mark

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdar fordelning av langfristiga lan:

Langivare
Kommuninvest i Sverige

Belopp vid
drets inging
7398

7398

2020-12-31

303 093
341665
644 760

15 (17)

2019-12-31

297 993
333 906
631 899

Redovisas i
resultatrik.
547
847

Lanebelopp
2020-12-31
279 900
279 900

Belopp vid
drets utgang
7 945

7945

Linebelopp
2019-12-31
279 900

279 900

Inga skulder som forfaller till betalning senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna loner
Forskottsbetalda hyror
Upplupna pensionskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Riintor och utdelningar

Erhallen rénta
Erlagd rénta

2020-12-31

100
007
42

4 181
180
2992
8 402

2020-12-31

65
-1 856
-1 781

2019-12-31

82
820

0
4308
190
201
5598

2019-12-31
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- Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassafiodet

Avskrivningar

Not 18 Likvida medel

Likvida medel
Kassamedel

Not 19 Eventualforpliktelser

Garantiférbindelse Fastige

Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2020-12-31

13096
13096

2020-12-31

2020-12-31

“134
134

16 (17)

2019-12-31

11 786
11786

2019-12-31

2619-12-31

125
125

Under 2021 har Covid-19 pandemin paverkat stora delar av samhillet. Foretaget r 1 dagsléget

paverkat. Det kan inte uteslutas att en fortsatt likartad utveckling kan {2 konsekvenser for fGretaget. 2 y
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa drsstimma for faststillelse.

Hedemora den 2 mars 2021

,7 ,
g 2\ x _—
Mikael Gotthardsson W A
Ordfdrande

Lot
Bect v

Bert Jonsson Mona Dafimats

Solveig Peinsjd

n Eiof fodlire e
Erik Kristiansson
Verkstillande direkttr

Vir revisionsberittelse har limnats Aevs 3 fq?vﬂ ol
KPMGAB

Camilia Edelbrink

Auktoriserad revisor
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Tilk bolagsstamman | AB Hedemorabostéider, org. nr 556052-1824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfiirt-en revision av arstedovisningen f5r AB Hedemorabostader f&r ar 2020.

E_n!igt var uppfattning har drsredovisningen upprattats { enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bitd av AB Hedemorabostéders finansiella stélining per den 31 december 2020 och av.dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens tvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resufiatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards-on Auditing {iSA) och gad revisionssed | Sverige: Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi 8r oberoende [ férhallande till AB Haedemorabostader enligt god revisorssed i Sverige och har

i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionshevis vi har inhamtat &r tillcickliga och 8ndaméalsenliga sam grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkitirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkttiren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och alt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvararéven for den interna kontroll som de beddmer &r niidvandig
for alt upprétta-en drsredovisning sotn inte innehaller ndgra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa betor pa cegentligheter elier
misstag.

Vid-uppréttandet av arsrédovisningen ansvarar styralsen och
verkstallande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att

fortsétta verksamheten, De upplyser, nér s4 ar tillampligt, om
forhallandensom kan paverka férmagan att forisatta verksamheten
och att anvénda antagandst om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direkidren
avger att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten siler inte har
nagot realistiski atternativ iill att gora nagot.av defta.

Revisoms ansvar

Véara mél &r att uppné en rimlig grad av sskerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pé& degentligheter eller misstag,
och aft #mna en'revisionsberattelse som innshatler véara Uttalanden,
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garantifor
att en revision som ulfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet omen sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentlighster eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsarmmans
rimiligen kan fSrvintas paverka de skonomiska besiut som
anvandars fattarmed grund i arsradovisningen.

Som delav en revision enligt ISA anvander vi professtonelit omdéme
och har en professionelit skeplisk instdiining under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och beddmer vi riskerna fr visentliga felaktighster i
drsredovisningen; vare slg dessd beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbievis som &r
tillrackliga och #ndamalsenliga fir att utgbra en grund forvéra
uttalanden. Risken for alt inte upptéicka en vasentlig felaktighet
tili féljct av oegentligheter &r higre an for en vaseritlig felaktighet
somberor pa misstag; eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden,
felaktig information eller asidosattande av.intern kontroll,

- skaffarvioss en forstielse av-den del-av bolagets interma
kentroll som har betydelse for var revision for-att utforma
grangkningsétgédrder som 8r l&mpliga med hansyn &l
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den intetna kontrollen.

— Utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochimiigheten i styrelsens och verkstillande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar i en slutsats om {&mpligheten 1 att styrelsen och
verkstaliande direkttren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en shitsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana
handelser eller forhallanden som kan leda il batydande tvivel
om bolagets formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar
shutsatsen atf det finns envisentlly osdkerhetsfakior, méste vii
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten péd upplysningarna
i Arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om-sadana Upplysningar &r ofilitdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som Inhamtas fram {ill datumet f8rrevisionsberatielsen, Dock
kan frarmtida handelser eller fsrhallanden gdra att eff bolag inte
langre kan fortsétta verksambeten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma, och.om
arsredovisningen atergerde underiggande transakticnemna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Vi maste ocksa
informera om betydeisefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuelia betydande brister i-den interna kontrollen somvi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning fir AB
Hedemorabostader for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen uch beviljar styrelsens ledam@ter och verksta

direkttren ansvarsfrihet for rakenskapséret:

Revisionsberaitelse AB Hedemorabostéder, org. wr 556052-1824, 2020
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
obervende i férhéllande till AB Hedemorabostider enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga - och ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkttrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslagtill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagsts organisation och farvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att Hilse att holagets

organisation dr utformad s att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheteri 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

Verkstéllande direktdren ska skdta den 18pands frvaltningan enligt
styrelsens rikllinjer och:anvisningar och bland annat-vidia de
atgérder som &r nddvandiga for ait bulagets bokfdring ska fullgbras i
Sverensstammelse mied lag och for att medelsfovaltningen ska
sktas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionan av férvaltningen, cch dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revigsionshevis for att med
an rimllg grad av sakerhet kunna bedama om nagon styrelseledamot
sller verkstallande direkitren | ndgot vasentliat avseende:

- faretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som-kan faranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, ller

- pandgot annat s&tt handlat i strid mad akfiebolagslagen,
arsredovisningslagen efler bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férstaget il dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och.dérmed vant utialande om detia, &r att
med rimlig grad av s8kerhet bedéma om forslaget 8r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att
en revision-som:utfirs enligt ged revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kanféranleda

Falun den 8 april 2021
KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse AB Hedemorabostader, org. nr 556052-1824, 2020

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner
av-bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslagst till dispositioner av-belagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vitka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionslia
bedtmning med utgangspunkti risk och visentlighet, Det inneb8r att
vifokuserar granskningen pa sadana atgérder, omradei och
farhallanden som &rvisentliga for verksambheten och dar avsteg och
dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse fir bolagets situation, Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
ont ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget drforenligt med akiiebolagslagen.

2(2}
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Arsstimmoprotokoll

fort vid arsstdimma i Hedemora den 14 april 2021 med aktiefigaren i Aktiebolaget Hedemorabostider,
556052-1824.

Niérvarande ' Antal aktier Antal roster

Stefan Norberg (representerar dgaren

Hedemora Kommutt) 107 410 107 410
Mikael Gotthardsson - -
Erik Kristiansson, VD ) : < =
Sara Mattsson Burell, Administrativ chef - -
107 410 107 410

§1 Ordforande
Till ordfsrande f6r stimman valdes Mikael Gotthardsson.

§2 Protokollférare
Till protokollfirare for stimman valdes Sara Matisson Burell.

§3 Rostlingd
Stefan Norberg representerar dgaren Hedemora Kommun {8r 107410 aktier.

§4 Justerare
Till att jimte ordféranden justera dagens protokoll utségs Stefan Norberg.

§5 Stimmans behorighet
Stamman forklarades sammankallad i laga ordning.

§6 Godkinnande av dagordning
Stdmman godkénde forelagt forslagtill dagordning,

§7 Arsredovisning och revisionsberiittelse
Arsredovisning och revisionsberittelse for rikenskapsaret 2020 foredrogs.

§8 Resultat- och balansrikning
Resultatriikning och balansrikning faststélldes for rikenskapséret.

§9 Resultatdisposition
I enlighet med styrelsens forslag beslutade stimman att till férfogande stiende vinstmedel, kronor
73 186 952, skulle disponeras enligt foljande:

i ny rdkning 6verfores ) 73 186 952

< M
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§10 Ansvarsfrihet
Styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktSren beviljades ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2020.

§11 Arvoden
Det beshutades att styrelsearvodet dr of6randrat.

Det beslutades att erséttning till revisorn skulle utga enligt rikning.

§12 Val
Det beslutades att styrelsen ska bestd av 7 ledamoter med 5 suppleanter.

Till ledaméter for tiden intill nAsta Arsstdmoma héllits valdes:
Mikael Gotthardsson

Erik Nystrom

Johan Blomgqvist

Mostafa Geha

Bert Johansson

Mona Dalmats

Solweig Pernsjb

Till suppleanter for motsvarande tid valdes:
Tommy Andersson

Anette Grangirde

Patrik Lindstrom

Inger Persson

Margareta Olsson

Till revisionsbolag for tiden intill nista &rsstéimma hallits valdes KPMG, som informerat stdimman om att
till huvadansvarig revisor har utsetts auktoriserade revisorn Camilla Edelbrink.

Till lekmannarevisor viljs Jan-Erik Olhans och som lekamnnarevisorssuppleant viljs Per Jansson,

8§13 Avslutning
Di inga tvriga drenden forelag till behandling forklarades stimman avslutad.

Ordforande, " Protokollférare

/ / .

i T ) /
Mikael Gotthardsson Sara Mattsson Burell

WW v A
Stefan Norberg \b



