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Styrelsen och verkstillande direktdren for Hedemora kommunfastigheter AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Hedemora kommunfastigheter AB &r helidgt av Hedemora kommun. Bolaget har till &ndamal for sin
verksamhet att forvalta och fga fast egendom samt bedriva annan ddrmed forenlig verksamhet.

Frén 2011-01-01 #ger bolaget en stor del av Hedemora kommuns verksamhetslokaler. Forvaltad yta
uppgér till 76 000 kvm. Ovriga verksamheter inom bolaget dr skotsel av kommunens gator, parker och
fritidsanliggningar samt lokalvérd inom i huvudsak kommunens skolor och barnomsorg. Marknaden &r
Hedemora kommun.

Foretaget har sitt séte 1 Hedemora.
Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Samordnad fastighetsforvaltning

Hedemora Kommunfastigheter AB ansvarar for planeringen och samordningen av kommunkoncernens
lokaler sa att dessa anviinds effektivt. Detta innebiir att lokalforsérjningen ska planeras i samverkan med
kommunens forvaltningar med malet att anpassa efter déndrade férutséttningar.

Ansvaret innebir att leda och stédja verksamheterna, att fungera som "spindeln i nétet" och i samband
med nya lokalbehov tillse att avvigningar gors for att bedoma och ge underlag infér politiska
stillningstaganden om att dteranvéinda lokaler i befintligt skick, anpassa lokaler eller lamna forslag pa
annan ldsning.

Lokalstyrgruppen

Leds av lokalstrateg och &vriga medlemmar i lokalstyrgruppen &r fastighetschef, vd och respektive
forvaltningschef.

Lokalstyrgruppen har till syfte att samordna kommunens fastighetsforvaltning och kommande
lokalbehov. Under aret har lokalstyrgruppen bla tagit fram forslag till beslut for:

- Vésterbyskola

- Jonsboskola

- HSR enheten

Lokalférsérjningsplan
Lokalférsorjningsplanen dr kommunens plan for lokalférsorjning och ska uppdateras arligen.

Lokalférsorjningsplanen uppdateras med hyror och framtida investeringsbehov de kommande 10 &ren.

Beredningsmdten
For att stimma av lokalbehovet for respektive forvaltning genomfors beredningsméten enligt sz
lokalpolicyn.
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Kundmdten
Kundméten med alla enhetschefer och rektorer sker enligt plan och de &r viktiga for att 6ka samsynen
mellan verksamheten och bolag.

Hallbarhetsupplysningar
Personal
For att sikerstilla att vi har hallbar arbetsmiljo har vi genomfort en medarbetarundersdkning dér vi hade

som mal att na ett NMI pa 3.6 vi kom till 3.5. Medarbetar undersékningen 4r ett led i den psykosocial
arbetsmiljon

Vi har som mal att var sjukfranvaro ska vara under 5%. Sjukfranvaro var under aret cirka 6%

Som ett led att vi 4r en hillbar arbetsgivare s erbjuder vi var personal hilsoundersokningar vart tredje ar.
Tanken ir att hilsoundersékning bidrar till en livsstilsférandringar for vér personal.

Klimatneutral

Tack vare att vi har egen produktion av vindkraft dar vi producerar mer el &n vad vi gér av med, &r vi
klimat neutrala. Fjirrvirme dr var basenergi for véirme som r till 98 % klimatneutral. De kallaste
dagarna behover Hedemoraenergi komplettera med energi fran olja.

Klimatinitiativet
Hedemora Kommunfastigheter foljer Sveriges allmdnnyttas klimatinitiativ for att minska klimatpéverkan
genom att minska utsldppen av vaxthusgaser.

Under aret har bla foljande energibesparingsétgirder genomforts:
-1 Vikmanshyttans skola har vi bytt fonster.

-Ventilationen har delvis bytts pa fastigheten Lien.

-Langshyttans sporthall har fatt en ny undercentral.

-1 Stureskolans gymnastik byts ventilationen

-1 Hjortronmyren har det bytts ventilation

-Ny fastighetsstyrning pa Martin Koch

-Driftoptimering, kontroll av temperaturer och tider pé ventilation

Nytt fastighetssystem

For att ytterligare digitalisera véra processer sa har en upphandling ett nytt fastighetssytem genomforts.
Systemet har implementerats januari 2022. Fastighetssystemet &r hjértat i fastighetsforvaltningen. Att fa
alla funktioner pa plats kommer kréva stora arbetsinsatser. Fastighetssystemet &r en grundforutséttning
for uppfoljning av det kommande héllbarhetsarbetet.

Investeringar/Underhall

Kristallen

Kristallen ska byggas ut med 600 kvadratmeter.

Projektering och upphandling har skett. Nytt beslut for investeringen maste ske av
bildningsforvaltningen.

HSR enheten

HSR-enheten dr kommunens hélso- och sjukvardsenhet. HSR-enheten har vuxit de sista &ren pa grund av
att de tagit Gver ansvar frin Regionen. HSR-enheten har de sista dren varit placerad pd Norden, men
Kommunen har fattat beslut att HSR-enheten ska flytta till mera dndamalsenliga lokaler pa Kraftgatan.
Renovering av lokalerna har pabérjats under hdsten 2022 och kommer fortgd under 2023. (u(/
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Tjdderhuset

ROT renovering och ombyggnad av Tjaderhuset &r nu klart. Inflyttning skedde i Februari 2022. Syftet
med ombyggnaden #r att byta ut ventilationen och varmesystemet som behover fornyas, samt att fa en
mer rationell byggnad for kommunens verksamhet och besokare. Projektet slutade p& 65 miljoner kr.
Hyran kommer att fasas in under 3 ar vilket kommer drabba Hedemora Kommunfastigheter resultat
negativt med cirka en miljon kr under 2023.

Vasateatern (Martin Koch och aulan)

Aulan har moderniserats for att kunna anvindas som en offentlig lokal for tex teater, konserter,
foreldsningar och som ny lokal for KF. Kommunen har latit allm#nheten bestimma namnet till
Vasateatern.

Lokalen kan anvindas dven under dagtid nir skolan har sin verksamhet. Vasateatern kan ha evenemang
parallellt med att skolan har normal undervisning.

Viisentliga risker, osiikerhetsfaktorer och framtida utveckling

Det nya rinteliget ir en faktor som kommer paverka oss mest de ndrmaste dren. Vi gar fran ett réntelage
med minusrinta till ett nytt normalt rénteldige mellan 3,5-5 % rénta. Detta kommer att pé cirka 3 ars sikt
paverka vara hyror till kommunen. Bara beroende pa rantan behover hyran &ka frdn 2 miljoner till 10
miljoner i rdntekostnad (riknat 4% rinta och 275 000 000 kr i 1an).

Ett krav enligt det nya EPBD direktivet som kommer styra offentligt d4gda Fastigheter. Stor osékerhet
kommer rada de nirmaste &ren ar hur tuff tidsplanen kommer vara och hur stor investeringsplanen
ddrigenom kommer att vara. Direktivet kommer att bérja gilla fran 2025 och héller nu pa att beslutas i
Ministerriddet i EU. De visentliga delarna &r:

-Nollutsldppsbyggnader

-Optimering for solenergi

-Hallbarhetsmobilitet

-Meps (energistandard fran A till E)

-Harmonisering av energiprestanda

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 86 017 78 394 72 421 78 356 77 397
Balansomslutning 334 220 334 039 297 940 297 339 295 069
Resultat efter finansiella poster 1782 415 2 596 5339 5491
Vinstmarginal (%) 45 2.7 5,8 10,3 9,0
Soliditet (%) 10,8 11,2 12,5 11,8 11,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 150 30 23229 212 23 620
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 212 -212 0
Arets resultat -1178 -1178
Belopp vid drets utgiang 150 30 23 440 -1178 22 443 a/(b

[/
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat

arets forlust

disponeras si att
i ny rékning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflsdesanalys med noter.

23 439 852
-1 177 647
22 262 205

22262 205
22 262 205

4(17)
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomséittning 2 86017 78 395
Ovriga rorelseintikter 3 5476 4248
91 493 82 643
Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader -30 773 -27 101
Ovriga externa kostnader 4 -13 353 -12 193
Personalkostnader 5 -30 582 -30 305
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -12 910 -10 935
Ovriga rorelsekostnader -32 0
-87 650 -80 534
Rorelseresultat 3843 2109
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 23 1
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 100 -1 696
-2 077 -1 695
Resultat efter finansiella poster 1766 414
Resultat fore skatt 1766 414
Skatt pé drets resultat -2 944 -203
Arets resultat -1178 212 %
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordran Hedemora Kommun

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|

10

2022-12-31

298 942
19 308
2 973

2377
323593

4
4
323597

5072
0

9
5359
3183
13 623

13 623

337220
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2021-12-31

233 305
16 511
4101

62 598
316 515

4
4
316 519

4962
8329
63
2783
1383
17 520

17 520

334 039

My
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Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skulder till Hedemora Kommun
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12,13

14

15

2022-12-31

150
30
180

23 440
-1178
22 262
22 442

17 426

6 653
6 653

269 000
269 000

11 441
4 877
112
5268
21 698

337220
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2021-12-31

150
30
180

23229

212
23 440
23 620

17 426

3710
3710

269 000
269 000

11 380
3 000
920

4 983
20 283

334 039 %
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassafliéde fran den lopande verksamheten fére
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantorsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

16 1765
17 12 146
5

13 968

-110
7007
62

-1 608
19 319

-20 066
747
-19 319

18 0
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2021-01-01
-2021-12-31

415
10 817
-96

11 136

-2 958
16 719
9 849
368
35614

-60 732
118
-60 614

25000
25000
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforindrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyror intiktsférs i den ménaden de avser. Ovriga inéikter redovisas nér viisentliga risker och foérdelar
dvergar frin siljaren till kopare. Forsdljningen redovisas efter avdrag fér moms och rabatter.

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékten redovisas linjirt under
leasingperiden.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restviérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 1,25-20

Markanldggningar 5

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20

Inventarier, verktyg och installationer 10-20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Ipande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning av komponenterna for byggnader sker linjirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med
hinsyn till vdsentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stommar 1,25
Fasad, yttertak 2
Stammar och installationer 2.5

(")vrigt 2,5-20 ]



Hedemora kommunfastigheter AB 10 (17)
Org.nr 556197-7975

Nedskrivningar - materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pé att en tillgngs virde dr ligre dndess
redovisade virde. Om en sddan indikation finns, beréiknas tillgdngens tervinningsvérde.

Atervinningsvirdet ér det hogsta av verkligt virde med avdrag f6r forsiljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassaflédensom
tillgdngen viintas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nédr den avyttras ellerutrangeras. Den
diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméssigabeddmningar av pengars
tidsviirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivningaterfors endast om de skél som lag
till grund for berfikningen av dtervinningsvirdet vid densenaste nedskrivningen har fordndrats.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget ldnar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrékningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nir ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férmaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphdrt.

Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
Placeringar i viirdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gérs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgingar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anliggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara bestiende och prévas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas1
eget kapital. a[ﬂ/
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som 4nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ir inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstéar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgadngar och skulder samt for vriga skattemédssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Ersiittningar till anstillda

Ersittningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Ersittningar till anstiillda efter avslutad anstillning

I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dir faststillda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser att betala négot ytterligare, utdver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag

Bidrag frin staten redovisas till verkligt véirde nér det dr rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhallas och féretaget kommer uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgdngarnas
anskaffningsvirden och didrmed det avskrivningsbara beloppet.

I de fall ingen framtida prestation for att erhilla bidraget krévs, intiktsredovisas offentliga bidrag dé

villkoren for att erhalla bidraget #r uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till verkliga virdet av vad som
erhéllits eller kommer att erhéllas. (bf(/

Y/



Hedemora kommuntastigheter AB
Org.nr 556197-7975

Kassaflodesanalys
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Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 1optid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar i spirrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Vinstmarginal (%)
Rorelseresultatet plus finansiella intdkter i procent av nettoomséttningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Hyresintikter
Hyresbortfall, vakanta
Intdkter Lokalvard
Intikter Yttre skotsel
Ovriga salda tjénster

Not 3 Ovriga intikter

Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar
Erhallna bidrag och ersittningar for personal
Intiikt Vindkraft

Ovrigt

2022

57 819
-11

14 078
12 042
2089
86 017

2022

344
180
4949

5476

2021

52 044
-470
13 955
10 252
2613
78 394

2021

118
398
3149
584

4248(!%0
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Not 4 Arvode till revisorer
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstiillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

KPMG
Revisionsuppdrag
Lekmannaarvode

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstdllda

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden

Inko6p

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Anskaffningsvirdet har minskats med offentliga bidrag med 3598 tkr (3598tkr) Céﬁ/

2022

30

33

2022

33

2022-12-31

311225
1345
-1138
74 254
385 686

-77 338
477

-9 884
-86 744

-582

582
0

298 942

2021

30

33

2021

57

2021-12-31

305 162

0
6063
311 225

-69 456
0

-7 882
=77 338

-582
0
-582

233 305
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

30 639
4 509
35147

-14 137
-1702
-15 839

19 308

2022-12-31

15 889
186
-791
15 283

-11 788
791
-1314
-12 311

2973
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2021-12-31

30522
117
30 639

-12 585
-1 542
-14 127

16 511

2021-12-31

15 544
414
-69

15 889

-10 346

69
-1511
-11 788

4101

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Under éret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
62 598

14 026

-74 254
2371

2371

2022-12-31

2021-12-31
8460

60 201

-6 063

62 598

62 598

2021-12-31

4
4

Y e

i
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Not 11 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 12 Uppskjuten skatteskuld
Visentliga temporira skillnader byggnader och mark

Skattemassigt varde byggnader och mark
Bokfort virde byggnader och mark

2022-12-31

17 426
17 426

2022-12-31

-266 643
298 942
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2021-12-31

17 426
17 426

2021-12-31

-215 321
233 330

Temporiir skillnad

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Forindring av uppskjuten skatt

Belopp vid
arets ingang
3710

3710

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av l1angfristiga 1an.

Langivare
Kommuninvest i Sverige

Inga skulder som forfaller senare dn 5 ér efter balansdagen

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna léner

Upplupna semesterloner
Upplupna pensionskostnader
Ovriga upplupna kostnader

32 298

Redovisas i
resultatrik.
2944
2 944

Linebelopp
2022-12-31
269 000
269 000

2022-12-31

259
99
1915
255
2 740
5268

18 009

Belopp vid
arets utgang
6 653

6 653

Lénebelopp
2021-12-31
269 000
269 000

2021-12-31

199
99
1935
245
2504

4 983 (6(5

YL
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Not 16 Rintor och utdelningar

Erlagd rinta

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar - och nedskrivningar

Vinst vid forsédljning av anlidggningstillgdngar
Forlust vid forséljning av anlidggningstillgéngar
Ovrigt

Not 18 Likvida medel

2022-12-31

2 100
2100

2022-12-31

12910
-344
32

0

12 598

Likvida medel saknas da bolaget anvénder koncernkontot hos Hedemora Kommun.

Not 19 Eventualforpliktelser

Garantiftrbindelse Fastigo

2022-12-31

425
425
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2021-12-31

1696
1696

2021-12-31
10 935
-118

0

10 817

2021-12-31

426

426 a({/
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Hedemora

Mikael Gotthardsson Jolan Blomqvist
Ordférande

nas
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Bert Joffsson

oy g

Solveig Petnsjo Erik Kristiansson
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats @ %D VWlav'o 92026
KPMG AB
(ol Rl
Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor



Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Hedemora Kommunfastigheter AB, org. nr 556197-7975

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hedemora Kommunfastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Hedemora Kommunfastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hedemora Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen saom helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Hedemora Kommunfastigheter AB, org. nr 556197-7975, 2022

— utvéarderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller farhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. Qa/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning fér Hedemora
Kommunfastigheter AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Hedemara Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och férvaltningen av
balagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Verkstéllande direktdren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skodtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sd@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Falun den 30 mars 2023
KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisar
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
avertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Lekmannarevisorns granskningsrapport enligt 10 kap 13 §

Aktiebolagslagen

GRANSKNINGSRAPPORT

Till arsstamman i Hedemora Kommunfastigheter AB
Org. Nr: 556197-7975

Jag har granskat bolagets verksamhet for ar 2022. Granskningen har utférts i
enlighet med god sed samt utgatt fran bedémning av vasentlighet och risk.
Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor.

Det innebdr att jag planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad
forsdakra mig om att bolagets verksamhet skot pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstédllande satt samt att bolagets interna kontroll ar
tillrdacklig. Min granskning har utgatt fran de beslut som kommunfullmaktige
och bolagsstimman fattat och har inriktats pa att granska att besluten
verkstdllts samt att verksamheten haller sin inom de ramar som
bolagsordningen anger.

Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig. Jag finner darfér inte anledning till anmarkning mot styrelsens
ledamdéter eller verkstallande direktéren.

Hedemora den 30 mars 2023

an Erik Olhans
Av kommunfullmaktige i Hedemora kommun utsedd lekmannarevisor




